GUY

Votre fiche bien

Maison Familiale au Coeur de La Tremblade ?
Terrain Constructible & mp; Fort Potentiel

La Tremblade 17390

363300 €* Guy HOQUET LA

* 363 300 € honoraires inclus TREMBLADE 05 46 76 04 04
345 000 € Hors Honoraires 13 rue Foran
Honoraires: a la charge de I'acquéreur. 17390 LA TREMBLADE

Maison Familiale au Coeur de La Tremblade ? Terrain
Constructible &amp; Fort Potentiel

Maison des années 60 avec jardin divisible en hyper-centre de La Tremblade

Emplacement numéro un au coeur de la Presqu'ile d'Arvert. Située au pied de I'église, des commerces et
du marché animé de La Tremblade, cette maison traditionnelle offre une structure saine, 120 m?
habitables et une opportunité rare de valorisation fonciere.

Un potentiel foncier unique en centre-ville

Implantée sur un terrain constructible et divisible (certificat d'urbanisme opérationnel validé), cette
propriété s'adapte a tous vos projets : extension, construction d'une seconde habitation ou revente d'une
parcelle. Son double acces indépendant facilite la circulation, le stationnement de véhicules de loisirs
(camping-car, bateau) ou une division fonciére en toute simplicité.

Un agencement fonctionnel et lumineux
Le niveau principal propose des volumes bien répartis :

Piéces de vie : Entrée accueillante, cuisine aménagée/équipée, et salon-séjour traversant exposé Nord-
Sud avec cheminée a foyer ouvert. Une véranda lumineuse prolonge l'espace de vie vers le jardin.

Espace nuit : 3 chambres confortables, une salle d'eau et un WC indépendant.



Sous-sol total : Une chambre d'appoint pour vos invités, un atelier de bricolage, un cellier et de multiples
espaces de stockage.

Confort et prestations techniques
Toiture : Remaniée en juin 2026 (aucun gros ceuvre a prévoir).
Energie : Pompe a chaleur air/eau performante avec production d'eau chaude intégrée.

Extérieurs & annexes : Garage fermé indépendant avec local attenant (idéal pour vélos et matériel de
plage), portail électrique sur mesure.

Le mode de vie "tout-a-pied"

Ecoles, marchés, commerces et professionnels de santé sont accessibles en quelques secondes de
marche. Les plages de la Cote Sauvage et de Ronce-les-Bains se trouvent a seulement quelques minutes
en voiture ou a vélo.

Une opportunité rare pour une résidence principale évolutive ou un projet d'investissement avec division
parcellaire. Contactez I'agence Guy Hoquet La Tremblade pour organiser une visite.

4
120 m? 6 piece(s) chambres 1sde 1 parking(s)

Fiche technique du bien

Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ 193 kWh\/m2 par an
Nombre places parking 1

Nombre garages/Box o

Neuf - Ancien Ancien

Mode Chauffage Pompe a chaleur air/eau
Type Chauffage Individuel

Mécanisme Chauffage Radiateur

Année construction 1967

Salle(s) d'eau 1



WC 1

Distance Commerces 0.20 km

Surface terrain 1445 m?2

Photos du bien
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