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Maison Moderne 2014 de 140 mMm? — 4 Chambres, Suite
Parentale &amyp; Jardin — Etaules (17750)

Etaules 17750

337300€* Guy HOQUET LA

* 337 300 € honoraires inclus TREMBLADE 05 46 76 04 04
320 000 € Hors Honoraires 13 rue Foran
Honoraires: a la charge de I'acquéreur. 17390 LA TREMBLADE

Maison Moderne 2014 de 1,40 m? - 4 Chambres, Suite
Parentale & mp; Jardin — Etaules (17750)

Construction 2014 - 140 m? - 4 Chambres dont Suite - Piscine - Calme & Commodités a pied

Située au calme tout en étant a proximité immédiate des commerces et services du centre-ville
d'Etaules, cette superbe maison contemporaine de 2014 développe environ 140 m2 habitables sur un
agréable terrain clos de 682 mZ2. Un cadre de vie idéal a quelques minutes des plages de la Cote Sauvage
et de la baie de Bonne Anse !

Les atouts majeurs de la propriété
Construction récente (2014) : prestations modernes, excellente isolation et aucun travaux majeurs a
prévoir.

4 chambres : une véritable suite parentale a I'étage (avec salle d'eau et WC privatifs) et 3 belles chambres
au rez-de-chaussée,

Extérieur : immense terrasse de 65 m? avec éclairage intégré et 3 stores banne, piscine hors-sol pour les
beaux jours et jardin clos de 682 m?2.

Emplacement stratégique : secteur paisible proche des écoles et des commerces d'Etaules, accés rapide
a Royan et La Tremblade.



Une distribution fluide et familiale (140 m?)

Rez-de-chaussée (Vie de plain-pied facilitée) :

Entrée dédiée, grande piece de vie conviviale et lumineuse avec cuisine ouverte aménagée et
entierement équipée. Coté nuit : 3 chambres, un espace modulable, un dressing sur-mesure, une salle de
bains moderne, une buanderie/arriére-cuisine et un WC indépendant.

Etage (Espace parental privé) :
Une vaste suite parentale indépendante intégrant sa propre salle d'eau avec WC.

Coté jardin & confort extérieur
Terrain de 682 m? entierement clos et sécurisé.

Terrasse d'environ 65 m? pour vos repas en plein air.
Espace détente avec piscine hors-sol parfaitement intégrée.
L'avis de I'expert : Une opportunité rare sur le secteur d'Etaules pour les familles recherchant un bien

contemporain, spacieux et économique, sans les contraintes de la construction. Posez vos valises prés
des plages'!

4
135 m?2 5 piece(s) chambres 1sdb 1sde 1 parking(s)

Fiche technique du bien

Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ 150 kWh\/m2 par an
Nombre places parking 1

Nombre garages/Box 0]

Neuf - Ancien Ancien

Mode Chauffage Pompe a chaleur
Type Chauffage Individuel
Mécanisme Chauffage Au Sol

Année construction 2014

Salle(s) de bains 1



Salle(s) d'eau 1

wcC 2

Acces Ecole 3min
Distance Commerces 0.80 km
Surface terrain 682 m2

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 1870€ et 2580€ au 01/01/2023

Photos du bien
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